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56/23 Hovedutvalg for Landbruk, miljg og teknisk 16.11.2023

Reguleringsplan for Gjefle Nzeringspark behandling mot 2 gangs hgring

Administrasjonens innstilling:
Hovedutvalg for landbruk, miljg og teknisk fatter fglgende vedtak:
I medhold av plan- og bygningslovens §12-10 vedtar HU-LMT at detaljreguleringsplan for Gjefle
Nzeringspark med tilhgrende plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse legges ut til 2. gangs
hgring.
I tillegg til plandokumentene opplistet ovenfor vedlegges saksfremlegg bade fra 1. gangs behandling og
behandling i denne saken med vedtak samt fglgende vedlegg:
ROS
Notat vedrgrende handtering av vann, avlgp og overvann.
Illustrasjonsplan — terrengarrondering
Illustrasjonssnitt — terrengarrondering
3D —illustrasjoner av terrengarrondering og mulig utbygging
Utredning av forurensning fra tidligere kommunalt avfallsmottak — utarbeidet av Sweco
(2021).
Notat kartlegging av fremmede arter i Gjefle, Snertinn og Dokken hgsten 2022.
Alle innspill gitt ved 1. gangs hgring
Sammendrag av innspill gitt ved 1. gangs hgring og tilsvar

Kommunedirektgren gis fullmakt til a ferdigstille og gjiennomfgre administrative justeringer av
plandokumentene fgr de legges ut til 2.gangs hgring.

Behandling i Hovedutvalg for Landbruk, miljg og teknisk 16.11.2023 saksnr. 56/23:
Administrasjonens innstilling er enstemmig vedtatt

Vedtak i Hovedutvalg for Landbruk, miljg og teknisk:
I medhold av plan- og bygningslovens §12-10 vedtar HU-LMT at detaljreguleringsplan for Gjefle
Nzeringspark med tilhgrende plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse legges ut til 2. gangs
hgring.
I tillegg til plandokumentene opplistet ovenfor vedlegges saksfremlegg bade fra 1. gangs behandling og
behandling i denne saken med vedtak samt fglgende vedlegg:

ROS



Notat vedrgrende handtering av vann, avlgp og overvann.

Illustrasjonsplan — terrengarrondering

[llustrasjonssnitt — terrengarrondering

3D —illustrasjoner av terrengarrondering og mulig utbygging

Utredning av forurensning fra tidligere kommunalt avfallsmottak — utarbeidet av Sweco
(2021).

Notat kartlegging av fremmede arter i Gjefle, Snertinn og Dokken hgsten 2022.

Alle innspill gitt ved 1. gangs hgring

Sammendrag av innspill gitt ved 1. gangs hgring og tilsvar

Kommunedirektgren gis fullmakt til a ferdigstille og giennomfgre administrative justeringer av
plandokumentene fgr de legges ut til 2.gangs hgring.

Sammendrag:
Denne saken fremlegger reguleringsplanforslag for Gjefle naeringspark til andre gangs behandling.
Arealet har veert benyttet til massetak og massedeponi og gnskes utviklet til tomter for
nzaringsbebyggelse. | tillegg legger planen til rette for 5 fortettingstomter (eneboliger) inntil
eksisterende boligomrade i nord.
Planen eri hovedsak i trdd med kommuneplanens arealdel.
Planen legges frem til 2. gangs behandling da det er gjennomfgrt noen mindre endringer etter 1.
offentlige ettersyn.

Saksopplysninger:
Oppstartsmgte ble holdt sa langt tilbake som desember 2016. Storengen BA-consult AS er forslagsstiller
pa vegne av grunneieren innenfor planomradet. Planen ble varslet med planoppstart mars 2017 med
merknadsfrist mai 2017. Det kom inn 5 merknader. Merknadene er gjengitt med anbefalt tilsvar i kap. 7 i
planbeskrivelsen.
Etter avtale ble planen overtatt av kommunedirektgren hgsten 2019, selv om planmaterialet ikke var
ferdigstilt. Overtakelsen skyldes bla. forhold rundt krav om utredning av gammelt kommunalt
avfallsdeponi inne i planomradet.

Planen er i hovedsak i trad med arealformalene gitt av kommuneplanenes arealdel mht. utvikling av
naeringsarealer. | tillegg er det lagt inn 5 fortettingstomter (eneboliger) inntil eksisterende boligomrade i
nord.

Uavklarte grenser i nord og s@r skal males inn fgr tiltak igangsettes innenfor planomrader.

Grenser mot Dokkajuvet naturreservat er avklart og innmalt. Planen gar ikke inn i men grenser til
reservatet. Planen skal ikke pavirke reservatet.

Planen ble vedtatt lagt ut til 1.gangs hgring i HU-LMT i sak 30/23 og sendt ut den 7. juli med hgringsfrist
den 4. september. NLK mottok 7 innspill. Disse er gjengitt og besvart i eget vedlegg.

Reguleringsplanen legges frem til 2. gangs behandling da det er gjort mindre endringer pa fglgende
tema: lekeplass for boligbebyggelsen, plangrense, handtering av stagy, tydeliggjgring av rekkefglgekrav
og handtering av eksisterende sgppeldeponi samt avklaring av mengde masse som kan tas ut av
omradet.

Kommunedirektgren legger opp til 8 holde et apent mgte for bergrte naboer i hgringsperioden. Mgtet



vil bli annonsert og varslet giennom hgringsbrev/hgringsvarsel.
Eksisterende reguleringsplan for Gjefle grustak fra 1987 vil bli varslet opphevet samtidig med at denne
planen legges ut til hgring.

Vurdering:
Planen eri hovedsak i trad med fgringer gitt i kommuneplanens arealdel med unntak av forslag om 5
fortettingstomter inntil eksisterende bebyggelse i nord. Arealdisponeringene er derfor i hovedsak
avklart men kommunedirektgren vil i det fglgende belyse enkelte utfordringer som er behandlet
gjennom forslag til reguleringsplan.
Nedenfor fglger en vurdering av de endringer som er anbefalt giennomfgrt som fglge av innspill gitt ved
1. gangs hgring.

Boligomrade:
| trdd med innspill gitt av Innlandet Fylkeskommune s har kommunedirektgren gjennomfgrt en ny

vurdering av behovet for tilrettelagt lekeplass. Med 5 nye boligtomter vurderer kommunedirektgren det
dithen at det bgr etableres en tilrettelagt lekeplass i tilknytning til nye tomter og eksisterende boligfelt.
Lekeplassen foreslas opparbeidet med bord og benker samt lekeapparater. Lekeplassen er lokalisert
mellom byggefeltet og grentomradet tett opp mot turveier.

Arealet kreves opparbeidet fgr nye boligtomter fradeles.

Plangrensen:
I nord manglet det et lite areal som i arealdelen er avsatt til nseringsomrade. Dette medfgrte uklarhet i

hva omradet skulle benyttes til.
Arealet er anbefalt som LNF og plangrensen er utvidet slik at arealbruken blir avklart giennom dette
planarbeidet.

Handtering av stgy:

Deler av eksisterende boligtomt samt deler av de nye naeringstomtene ligger innenfor gul stgysone hvor
det vil veere behov for stgytiltak dersom det legges stgyfglsom bebyggelse innenfor sonen.

Planforslaget ved 1. gangs hgring la til grunn at st@yskjerming skulle avklares i byggesakene. Bade
Statsforvalteren og Innlandet Fylkeskommune papekte at dette ikke er tilstrekkelig og at dette forholdet
fullt ut skal avklares gjennom reguleringsplanen. Dette er bla. pga. dersom det legges til grunn fysiske
tiltak i marka sa skal disse reguleres i arealplanen.

Kommunedirektgren er enig i innspillene og anbefaler at det legges inn fgringer for hvordan stgy skal
handteres;

Eksisterende bolig anbefales viderefgrt med byggegrense utenfor gul stgysone og med fgringer for at
eksisterende garasje ikke kan fa endret bruk til stgyfglsom bruk (bolig).

Naeringstomt N2 og N3 anbefales gitt fgringer om at stgyfglsom bebyggelse skal oppfgres utenfor gul
stgysone.

Naeringstomt N1 anbefales gitt fgringer om at dersom stgyfglsom bebyggelse skal oppfgres innenfor gul
stgysone sa skal denne oppfgres med stgytiltak i fasaden. Tilstrekkelige stgytiltak skal dokumenteres i
byggesaken.

Tydeliggjgring av rekkefglgekrav

Statens Vegvesen og Innlandet Fylkeskommune gnsker at utbedring av eksisterende kryss med Fv. 250
skal inntas i rekkefglgekravene slik at dette sikres utfgrt fgr naeringstomter fradeles.
Kommunedirektgren har anbefalt dette innarbeidet i bestemmelse 6.2.1.

Handtering av eksisterende sgppeldeponi:

Statsforvalteren ba om at mulig forurenset avrenning fra eksisterende sgppeldeponi skulle ivaretas i
stgrre grad enn foreslatt i plan fremlagt ved 1. gangs hgring. De etterspurte bla. et overvakningsprogram
og teknisk beskrivelse av tiltak.




Kommunedirektgren har i planprosessen hatt en direkte dialog med Statsforvalteren om forholdene
rundt eksisterende sgppeldeponi. De har der i mail og mgte bekreftet at tiltak ikke er ngdvendig.
Kommunedirektgren forholder seg til denne avklaringen og innarbeider dette i planforslaget.

Mengde masse som kan tas ut av planomradet:
Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) papekte at det ma ga frem av reguleringsplanen hvor mye
masse som kan tas ut av planomradet.

Planomradet er ogsa lagt til rette for & vaere mottak av masser. Planomradet er arrondert med
massebalanse. Men i prinsippet kunne all masse som er godkjent uten fare for spredning av fremmede
arter selges og ngdvendig masse for & opparbeide planomradet kjgres inn med mottak av masser.

Dette vil ikke vaere en miljgrettet metode mht. behov for transport. Planomradet skal gjennom en
relativt omfattende endring av terrenget og det vil veere behov for egnede masser i arealer der det skal
tilrettelegges for naeringstomter, boligtomter, veier og VA-traseer. Dette er masser som kan besta av
masser tatt ut fra eget planomrade. Mens arealer som skraninger og andre grgntarealer kan ha annen
beskaffenhet mht. masser.

For a nyttiggjere seg mineralressursen som ligger i eksisterende masse i planomradet anbefaler
kommunedirektgren at ngdvendige mengder benyttes innenfor planomradet mens resten kan
omsettes. Mengde overskuddsmasse vil avhenge av type masse (fast fjell eller Igsmasser) som tas ut
men ogsa hvor mye som tas inn i form av massedeponering. For a unnga ungdvendig massetransport
anbefales det at det ikke kjgres ut mer masse enn maksimalt 20.000m3. Kommunedirektgren anbefaler
at mengde masse som kan tas ut av planomradet innarbeides i bestemmelse 4.1.1.

Konklusjon:
Kommunedirektgren mener planforslaget med anbefalte endringer vil gi et godt styringsverktgy for

fremtidig utbygging av planomrade Gjefle Neeringspark. Kommunedirektgren anbefaler HU-LMT a legge
planforslag med tilhgrende vedlegg ut til 2. gangs hgring.

Vedlegg:

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark -Plankart

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - Planbestemmelser

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - Planbeskrivelse

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - Illustrasjonsplan terrengarrondering
Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark -lllustrasjonssnitt

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - 3D illustrasjonl

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - 3D illustrasjon 2

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - 3D illustrasjon 3

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - Notat -VAO

Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark ROS

PL.id 20160005 -Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - Utredning forurensing SWECO
Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - Kartlegging av fremmede arter
Pl.id 20160005 - Gjefle naeringspark - Sammendrag av innspill og tilsvar v 1.gangs hgring
Pl.id 20160005 - Reguleringsplan for Gjefle naeringspark - Innspill ved 1.g.hgring

Nordre Land kommune, den 08.11.2023
Ola Helstad

kommunedirektgr Hege Mikkelstuen
planlegger



